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INuUSSs angemessen sein

Im letzten November hat der Stadtrat
eine Teilrevision der Bau- und Zonenord-
nung (BZO) publiziert. Das kantonale
Recht verpflichtet Wallisellen zu einem
Mehrwertausgleich. Der Stadtrat schligt
einen Mehrwertabgabesatz von 4o Pro-
zent vor fiir Mehrwerte infolge von Auf-
und Umzonungen. Die Mehrwertabgabe
wird erst bei der Realisierung eines zu-
kiinftigen Bauprojekts fallig. Man muss
die Abgabe also erst zahlen, wenn man
mit dem Land Geld verdienen kann.

Die Mehrwertabgabe fliesst in einen
kommunalen Mehrwertausgleichsfonds.
Aus ihm werden Massnahmen unter-
stiitzt, welche der Bevolkerung zugute-
kommen. Mit dem Geld kann beispiels-
weise die Gestaltung des dffentlichen
Raums finanziert werden: Pldtze fiir alle.
Oder es kann das Lokalklima verbessert
werden, indem Plitze und Wege dank
Biumen und Griinflichen auch im Som-
mer angenehm kiihl bleiben. Weiter kon-
nen OV, Velo- und Fusswege geférdert
werden, damit die neuen Stadtgebiete
nicht mit Parkplitzen {iberfiillt werden
miissen. Alle diese Investitionen dienen
am Ende auch wieder den Bauherren,
weil sie Mieter und Arbeitnehmerinnen
und damitauch Unternehmen nach Wal-
lisellen bringen.

Der dicht bebaute Siiden Wallisellens
ist im Gegensatz zu anderen eher lindli-
cheren Gemeinden besonders von War-
meinseln und Uberhitzung betroffen, wie
ein Blick auf die Klimaanalysekarten des
Kantons oder ein Augenschein direkt vor
Ort zeigen, und die Anzahl Hitzetage wird
in den kommenden Jahren noch weiter

zunehmen. Die Arbeitsgruppe BZO des
Forums Pro Wallisellen erachtet daher
eine Mehrwertabgabe in angemessener
Hohe als sehr wichtig fiir eine zukiinftige
Siedlungsentwicklung in Wallisellen. Zu-
dem erhohen soziale Treffpunkte die
Wohnqualitit in den Quartieren.

Eine stiarkere Nutzung der Grundstii-
cke fiihrt auch zu einem Ausbau dffentli-
cher Infrastrukturen wie Schulhduser
oder Sportanlagen. Daher ist es nichts
als gerecht, dass Eigentiimer, deren
Grundstiicke ohne eigenes Zutun an Wert
gewonnen haben, einen Teil des gewon-
nenen Wertes an die Stadt abgeben, da-
mit diese die Mehrkosten nicht alleine
tragen muss.

Anbieter von preisgiinstigem Wohn-
raum leisten mit dem Verzicht auf die
maximal mégliche Miete bereits eine Art
Abgabe, welche die vorgesehene Mehr-
wertabgabe teilweise um ein Mehrfaches
iibersteigt, wie Beispiele aus der Stadt
Ziirich zeigen. Die kantonalen Regelun-
gen beriicksichtigen dies bei der Bemes-
sung des Mehrwertausgleichs, was einen
Anreiz schafft, neue Bauprojekte fiir be-
zahlbaren Wohnraum zu entwickeln und
zu realisieren.

Wer sehen méchte, welche Massnah-
men zur klimaangepassten Siedlungsent-
wicklung méglich sind, ist herzlich ein-
geladen, mit dem Forum Pro Wallisellen
die Ausstellung «Cool down Zurich - wir
kiihlen die Stadt» am Samstagvormittag,
4. Mirz, zu besuchen. Treffpunkt ist um
9.05 Uhr auf Gleis 4 (Si4). Anmeldung
tiber Telefon 077 453 9184 oder vorstand@
forumprowallisellen.ch. (e.)



